АГЕНТСКИЙ ДОГОВОР № ​​​​_________
г. Москва 


                                                                                        «__» ____________ 2009 г.


Общество с ограниченной ответственностью _____________________, именуемое в дальнейшем «Агент», в лице Генерального директора ________________, действующего на основании Устава Общества, с одной стороны, и ЗАО «Смарт Лоджистик Групп», именуемое в дальнейшем «Принципал», в лице Генерального директора Афанасенко В.А., действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора.

1.1. Агент принимает на себя обязательства по поручению Принципала за вознаграждение совершать действия по поиску и подбору лиц, удовлетворяющих требованиям Принципала (далее – «Клиенты»)  и выражающих намерение выступить Субарендаторами (снять часть складских площадей в Объекте  в долгосрочную или краткосрочную аренду). 

Под «Объектом» Стороны понимают помещения, здание - в части или в целом по адресу: 

Московская область, г. Домодедово, микрорайон Северный, ул. Логистическая д.1/14, Производственно - логистический комплекс «Северное Домодедово».
Принципал подтверждает и гарантирует, что является надлежащим правообладателем Объекта, полномочным осуществлять распоряжение различными правами на него.

1.2. Агент обязуется приложить все усилия для подписания между Принципалом (указанным Принципалом лицом или являющимся аффилированным по отношению к Принципалу лицом) и Клиентами (указанными ими лицами или лицами, являющимися аффилированными по отношению к Клиенту) договоров субаренды складских площадей, в том  числе предварительных или иных договоров (далее – «Контракты»), обязывающих его стороны вступить в отношения по использованию Объекта 
Рекомендуемые условия Контрактов указанны в Приложении №2 к Договору.

1.3. Настоящий Договор не предоставляет Агенту право заключать Контракты, как от своего имени, так и от имени Принципала. При этом Агент вправе заключать от своего имени иные договоры и совершать иные действия, связанные с выполнением условий Договора. Для исполнения своих обязательств по настоящему Договору Агент имеет право пользоваться услугами третьих лиц, неся полную ответственность за их действия и самостоятельно производя оплату их услуг. 

1.4. Настоящий Договор не является эксклюзивным для Сторон.

1.5. Факт представления Агентом каждого Клиента, удовлетворяющего требованиям Принципала, фиксируется путем подписания представителями Сторон Акта представления кандидатуры потенциального Клиента по форме Приложения № 1 к Договору. 

1.6. Все расходы (убытки) Агента понесенные им в связи с  исполнением своих обязательств по настоящему Договору лежат на Агенте и оплате (или возмещению) Принципалом не подлежат.


2. Обязанности Агента.


2.1. Агент в течение срока действия Договора обязуется:

2.1.1. При необходимости в самостоятельно определяемом объеме организовать изучение рынка с целью выявления потенциальных Клиентов, а также подготовить и реализовать комплекс маркетинговых мероприятий по поиску Клиентов для заключения Контрактов.
2.1.2. От имени Принципала провести предварительные переговоры, а также организовать встречи Принципала с потенциальными Клиентами, присутствуя на переговорах и встречах со всеми потенциальными Клиентами; осуществлять необходимые устные и письменные разъяснения по запросам Клиентов в отношении Объекта. 

2.1.3. Содействовать подписанию Контрактов.
2.1.4. Обеспечивать стандартными квартальными отчетами обзора  рынка складской  недвижимости, распространяемыми самой компанией. 

2.2. При проведении переговоров с потенциальными Клиентами Агент должен учитывать требования к условиям Контрактов, сообщенные ему Принципалом.


2.3. Без согласия Принципала не давать потенциальным Клиентам никаких обещаний, согласий и подтверждений от имени Принципала о готовности последнего к подписанию с ними Контрактов.


2.4. По истечении срока действия Договора представить Принципалу письменный отчет о ходе исполнения настоящего Договора. Документы, подтверждающие расходы Агента, к отчету не прикладываются и Принципалу не предоставляются.


2.5. Агент  1 (Первого) числа каждого календарного месяца с момента подписания каждого Контракта  вручает Принципалу Акт-Отчет сдачи-приемки выполненных действий по примерной форме Приложения № 3 к Договору (далее – «Акт»), а Принципал обязуется подписать указанный АКТ или дать мотивированный отказ в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его получения.

2.6. В случае не подписания Акта в установленный срок, а также отсутствия мотивированных возражений Принципала от подписания Акта Агент делает на Акте соответствующую отметку. В этом случае действия Агента считаются принятыми Принципалом без каких-либо замечаний, а Акт, составленный Агентом в одностороннем порядке, является основанием для расчетов по Договору.

3. Права и обязанности Принципала.


3.1. В соответствии с настоящим Договором Принципал в течение срока действия Договора обязуется:


3.1.1. Предоставлять Агенту необходимую информацию об Объекте, обеспечить Агента документами, информационными материалами, и правами их использования, необходимыми для исполнения настоящего Договора, включая, но, не ограничиваясь поэтажными планами, чертежами, спецификациями, документами, подтверждающими права Принципала на Объект, и иными необходимыми документами и информацией, запрошенными Агентом. Принципал несет полную ответственность за содержание переданных Агенту исходных данных и материалов, их соответствие Закону РФ «О рекламе», действующему законодательству РФ, а также за нарушение принадлежащих третьей стороне прав (включая, но не ограничиваясь авторскими и смежными  правами, правами на товарный знак) в отношении переданных Агенту исходных данных и материалов. Все претензии третьих лиц по указанным вопросам урегулируются Принципалом самостоятельно за свой счет.


3.1.2. Не вступать в какие-либо контакты без участия Агента с Клиентами, представленными Агентом.

3.1.3. В случае если какой-либо Клиент, представленный Агентом, или его представитель обратится к Принципалу напрямую, то есть без участия и ведома Агента, Принципал обязуется известить об этом Агента и немедленно направить Клиента к Агенту для дальнейшей работы,  кроме случаем, когда 
Принциал уже имел деловые отношения с Клиентом,  предоставленным Агентом, и уже ведет с ним деловые переговоры по вопросу субаренды помещений Принципала.
3.1.4. Содействовать проведению осмотров Объекта Агентом и Клиентами.

3.1.5. Выплатить Агенту обусловленное Договором вознаграждение.

3.1.6. Сообщать Агенту в пятидневный срок о подписании Контрактов с Клиентами, привлеченными Агентом во исполнение настоящего Договора, с указанием цены сделки и условий оплаты, а также о суммах, полученных от таких Клиентов во исполнение обязательств по данным Контрактам с предоставлением Агенту подтверждающих документов.
3.2. Принципал вправе:

- запрашивать у Агента данные о потенциальных Клиентах и сведения о проведенных переговорах; 

- присутствовать на переговорах с потенциальными Клиентами по вопросам обсуждения Контрактов в отношении Объекта (или его части). 

4. Вознаграждение Агента и условия оплаты.

4.1. В случае подписания договора субаренды складских  площадей  между Принципалом и Клиентом, представленным Агентом, в Объекте  Принципал выплачивает Агенту единовременное вознаграждение (вне зависимости от фактически востребованного и выполненного объема действий Агента) в следующем размере:

–  10 % (Десять процентов),  от базовой годовой субарендной платы за помещения склада и мезонина, не включающей НДС (во избежание сомнений  операционные (или эксплуатационные) расходы,  расходы по компенсации налоговых платежей и страховых премий, а так же коммунальные платежи не входят в понятие базовой части субарендной платы), в не зависимости от срока Контракта.  В случае, если срок Контракта, заключенного между Принципалом и Клиентом, составит менее 12 (Двенадцать) месяцев, вознаграждение выплачивается соразмерно сроку такого Контракта.
«Базовая  годовая субарендная плата» – сумма базовых субарендных платежей в течение первого года аренды, установленная Контрактом, которая рассчитывается путем умножения годовой базовой субарендной ставки за 1 кв. м. площади за первый год аренды Объекта на арендуемую площадь не включая сумму арендных платежей за парковочные места по соответствующему Контракту.

Базовая часть арендной платы не включает НДС, оплату услуг по эксплуатации, коммунальные платежи, возмещение налоговых  и страховых платежей. 
4.2. Вознаграждение Агента в случае подписания  договора субаренды складских  площадей с  Клиентом, представленным Агентом в Объекте выплачивается Принципалом единовременно на счет, указанный Агентом,  в течение 10 рабочих дней после подписания Сторонами Акта выполненных работ.  В случае если срок Контракта составит менее одного года, вознаграждение выплачивается в доле пропорциональной части Базовой годовой субарендной платы.
4.3. В случае, если Контракт будет досрочно расторгнут по вине Клиента, Принципал либо аффилированное с ним юридическое лицо получит денежные средства в размере меньше, чем за 7 (Семь) месяцев аренды, вознаграждение Агента за данного Клиента пересчитывается и будет составлять 10% (Десять процентов) от базовой части субарендной платы, полученной Принципалом от Клиента по такому Контракту, а Агент обязуется осуществить поиск нового Клиента, в порядке, предусмотренном настоящим Договором. Излишне перечисленная часть вознаграждения подлежит зачету при оплате услуг Агента за повторное выполнение поручения в отношении данного Объекта (его части).
4.4. Оплата вознаграждения Агента производится в российских рублях. В том случае, если размер вознаграждения рассчитывается в иностранной валюте или условных единицах, то оплата производится в рублях по курсу, указанному в соответствующем Контракте.
Обязательство Принципала по оплате вознаграждения Агента считается исполненным Принципалом с момента зачисления денежных средств на корреспондентский счет банка Агента. Указанное условие действительно лишь в том случае, когда Принципалом будут указаны платежные реквизиты Агента в точном соответствии с реквизитами, указанными в разделе 11 настоящего Договора.
4.5. В случае если до истечения шести месяцев после прекращения действия настоящего Договора, будет подписан Контракт с любым из Клиентов, представленным Агентом по форме Приложения № 1 к Договору (или лицом, являющимся аффилированным по отношению к Клиенту), Принципал обязуется выплатить Агенту вознаграждение на условиях настоящего Договора.
4.6. Все указанное в Договоре вознаграждение Агента, не включает в себя НДС.

5. Конфиденциальность

5.1. С момента заключения и в течение 1 (Одного) года с момента прекращения действия Договора по любому из оснований Стороны взаимно обязуются сохранять конфиденциальность полученной друг от друга по условиям Договора информации и документации и принимать все возможные разумные меры для защиты такой информации и документации от разглашения.

5.2. Для целей настоящего Договора под конфиденциальной информацией понимается любая информация, передаваемая Сторонами друг другу в процессе исполнения Договора и подлежащая защите по Договору.

6. Срок действия, вступление в силу, расторжение Договора.


6.1. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания его обеими Сторонами и действует в течение  одного календарного года. Истечение установленного срока действия Договора не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств, возникших в период действия Договора или в связи с исполнением другой стороной своих договорных обязательств, а также от ответственности за их неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств. 
7. Ответственность Сторон


7.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.


7.2. Каждая из Сторон должна исполнять свои обязательства надлежащим образом, оказывая всевозможное содействие другой стороне.


7.3. Сторона, нарушившая свои обязательства по Договору, должна без промедления устранить эти нарушения.


7.4. В случае нарушения срока выплаты вознаграждения, установленного п.п. 4.1., 4.2. Договора, Принципал выплачивает Агенту неустойку в размере 0,01 % от суммы задолженности за каждый день просрочки.

8. Форс-мажорные обстоятельства

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение и ненадлежащее исполнение Договора, если такое неисполнение или ненадлежащее исполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами), которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными действиями.

К форс-мажорным обстоятельствам относятся стихийные явления природы (пожар, наводнения, землетрясения), а также акты государственных органов, военные действия, забастовки и т.п.

8.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по Договору вследствие наступления форс-мажорных обстоятельств, должна известить о них другую Сторону в течение 5 (Пяти) рабочих с момента их наступления.


9. Разрешение споров

9.1. Споры и разногласия, возникающие в связи с выполнением Сторонами обязательств по настоящему Договору, Стороны будут стремиться урегулировать путем переговоров.

9.2. В случае невозможности урегулирования споров путем переговоров или не достижения согласия между Сторонами споры передаются на рассмотрение и разрешение в Арбитражный суд г. Москвы в соответствии с действующим законодательством РФ.


10. Заключительные положения

10.1. Стороны констатируют, что Принципал является Арендатором Объекта, что подтверждается Договором аренды Управлением ФРС по Московской области, номер регистрационного округа 50, дата регистрации 31.03.2008 г., номер регистрации 50-50-28/018/2008-279, правомочным осуществлять распоряжение различными правами на него. При этом Принципал обязуется обеспечить исполнение обязательств по настоящему Договору. 

10.2. Все приложения к настоящему Договору, подписанные обеими Сторонами, являются его неотъемлемыми частями.


10.3. Извещения Сторонами друг друга о различных обстоятельствах, возникающих в процессе исполнения Договора, могут производиться с помощью писем, телеграмм, факсом или курьером. При этом сообщения считаются направленными надлежащим образом, если они направлены по адресам, указанным в п. 11 Договора.

10.4. Все дополнения, изменения настоящего Договора составляются в письменной форме и становятся неотъемлемой его частью с момента их подписания Сторонами.

10.6. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

11. Адреса и банковские реквизиты Сторон
	Наименование 
	Принципал:
ЗАО «Смарт Лоджистик Групп»
	Агент: 



	Юридический адрес
	123001, г. Москва, Гранатный пер., д.12
	

	ИНН/КПП
	7731566179/770301001
	

	Расчетный счет
	407 028 106 878 400 001 21
	

	Наименование банка
	в Московском филиале ОАО АКБ «Росбанк»  г. Москва
	

	БИК
	044 552 272
	

	Корреспондент. счет
	301 018 102 000 000 002 72
	

	email
	office@slg.ru
	


Подписи Сторон

	Принципал 
	
	Агент

	
	
	

	Генеральный директор

Афанасенко В.А.
	
	


Приложение № 1

к Агентскому Договору 

№____ от «__» ____________ 2009г.

	Акт

представления Клиентов


г. Москва







"___" ______________ 200_ г.

 
Мы, нижеподписавшиеся, представитель Агента ________________________________________  и представитель Принципала _______________________________________________, подтверждаем, что в соответствии с агентским договором № ___ от «__» __________ 200_ г. Агентом представлены Принципалу следующие Клиенты:

 №

Дата

представления

Клиент

Интересующая площадь

1

2

3

4

5

6

7

Принципал подтверждает, что вышеуказанные Клиенты удовлетворяют требованиям Принципала, и Принципал согласен вести переговоры с указанными в настоящем Акте Клиентами с целью подписания с ними Контракта.

Подписи Сторон

От Принципала






От Агента
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Приложение № 2
к Агентскому Договору 

№____ от «__» ____________ 2009г.

Рекомендуемые условия Контрактов:
1. Описание Объекта.

1.1. Класс здания – А.

1.2. Местоположение: Московская область, г. Домодедово, микрорайон Северный, ул. Логистическая д.1/14, Производственно - логистический комплекс «Северное Домодедово».
1.3. Площадь Объекта около 82 000 кв. м.

2. Условия субаренды Объекта.

2.1. Общая ставка субарендной платы за складские помещения составляет сумму эквивалентную 175-185 (Сто семьдесят пять – Сто восемьдесят пять) Долларов США, за кв. метр в год, не включая НДС.  Общая ставка субарендной платы состоит из Базовой части субарендной платы, которая составляет сумму эквивалентную 130-140 (Сто тридцать – Сто сорок) Долларов США, за кв. метр в год и Переменной части субарендной платы, которая составляет сумму эквивалентную 45 (Сорок пять) Долларов США за кв. метр в год. В состав Переменной части субарендной платы входят: операционные (или эксплуатационные) расходы,  расходы по компенсации налоговых платежей и страховых премий. Коммунальные платежи не входят в состав Общей ставки субарендной платы и начисляются отдельно.
2.2. Срок субаренды не менее 11 месяцев.

2.6. При подписании договора субарендатор выплачивает гарантийный взнос в сумме 2-х месячной арендной платы.

3. Подписание Контракта, в т.ч. на условиях, отличающихся от утвержденных настоящим приложением, всегда остается на усмотрение Принципала и не влияет на обязательство Принципала выплатить вознаграждение Агенту в предусмотренном Договором размере.

Подписи Сторон

	Принципал 
	
	Агент

	
	
	

	Генеральный директор
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Приложение № 3
к Агентскому Договору 

№____ от «__» ____________ 2009г.

АКТ - ОТЧЕТ
сдачи - приемки выполненных действий 

по агентскому договору №_______ от «__» __________ 200_ г.

г. Москва







      «____» _______________ 200_ г.

______________________, именуемое в дальнейшем «Агент», в лице Генерального директора                                                  ____________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ЗАО «Смарт Лоджистик Групп», именуемое в дальнейшем «Принципал», в лице Генерального директора Афанасенко В.А., действующего на основании Устава, с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Согласно договору субаренды №___ от «___»___________200_ г. Клиенту ________  выставлен счет №___ от «___»______________200_ г. на общую сумму ________ руб.,  не включая НДС. 

Вознаграждение Агента, согласно настоящего Договора составляет _______________руб., не включая НДС __________.

Настоящий Акт является основанием для осуществления финансовых взаиморасчетов между Сторонами.
Подписи сторон

От Агента





                 От Принципала
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